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COMMUNE DE CHAMBON-SUR-LAC
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de Conseillers en
exercice : 11

Présents : 11

Absent : 0

Votants : 11

Délibération
n°03.21.01.2026

OPERATION « TOIT
SOCIAL ET
SOLIDAIRE » DE LA
COMMUNAUTE DE
COMMUNES DU
MASSIF DU SANCY
BAIL EMPHYTEOTIQUE
(BIEN SITUE A
VOISSIERES)

Fait et délibéré en Mairie
les jours, mois et an que
dessus.

Au registre sont les
signatures.

Affichée le 21.01.2026

Pour copie conforme ;
En Mairie

Le Maire,
Emmanuel LABAS

Le Secrétaire de séance,
Daniel VAUZEILLES

L’an deux mille vingt-six, le vingt-et-un janvier & dix-huit heures trente minutes.
Le Conseil Municipal, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire & la Mairie de CHAMBON
SUR LAC, sous la présidence de M. Emmanuel LABASSE

Date de convocation : 14 janvier 2026

Présents : Emmanuel LABASSE, Estel BOUCHE, Pauline BOUCHEREAU, Sylvain CREGUT, Pascal
FOURNIER, Camille MARTIN, Amélie PANCRACIO, Frédéric ROUX, Baptiste SIMON, Théo
TALANDIER DE L’ESPINASSE, Daniel VAUZEILLES.

Absent excusé : /
M. Daniel VAUZEILLES a été élu secrétaire de séance.

VU la délibération adressant la candidature de la commune & I'opération « Toit social et
solidaire » de la Communauté de Communes du Massif du Sancy (ci-aprés désignée COM
CoM).

Monsieur le Maire fait lecture du projet de bail emphytéotique proposé par la COM COM.

Il rappelle a I'assemblée qu’il est convenu que les communes candidates mettent 3
disposition de la communauté de communes des locaux non-affectés leur appartenant afin
que la COM COM les réhabilite et y crée des logements a prix modérés. Le bien situé au lieu-
dit Voissiéres, 2 rue de la Cascade, parcelle cadastrée section ZN numéro 26 pour partie, en
attente de bornage définitif (cf. plan approximatif joint a la présente délibération).

Monsieur le Maire détaille les obligations du preneur et du bailleur ci-dessous, inscrites dans
le projet de bail emphytéotique d’'une durée de 30 ans entiers et consécutifs, joint a la
présente délibération :

Article 4 - Obligations du preneur

o

e

.-

ail est consenti et accepté aux charges et conditions suivantes, que le preneur s’oblige 3 accomplir,

-

2 53vo!

La création de logements locatifs & loyers modérés

Le preneur prendra I'immeuble dans I'état ol il se trouve actuellement, sans pouvoir exercer
contre le bailleur aucune réclamation pour quelque cause que ce soit et sans recours contre

lui pour mauvais état du sol ou des batiments

La destination de 'immeuble vigé le 3 et dans les annexes au présent bail ne pourra
faire I'objet d’aucun changement sans accord du bailleur
Pendant |a durée du bail, le preneur acquittera les impdts, les taxes et les charges de toute

BE

nature afférents aux immeubles donnés 3 bail, ceci & compter du déménagement dans les

e a l'accord prealable expres du bailleur. Le

re est
”

.|
M
-
14
=

s'engage a entretenir les immeubles et 3 les

n

Tous les frais, droits et honoraires du présent bail et ceux qui seront Iz suite et la conséquence

lle des autorisations qui seraient nécessaires a

exercice de son activité et aux travaux envisages.
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Article 5 - Obligations du ballleur

A compter du dewdiéme mois de vacance d'un des logements réalisés par le prengur, le bailleur
s"engage a payer au preneur les loyers non pergus, Jusqu'a Parrivée d'un nouveau locataire,

Concernant les obligations du preneur et du bailleur, Monsieur le Maire précise que :

- la maintenance et I'entretien du batiment ainsi que des extérieurs et espaces verts
seront réalisés par la COM COM a sa charge durant toute la durée du bail ;

- la COM COM est chargée de trouver les locataires et encaisse les loyers en contrepartie
des travaux de réhabilitation prévus et de I'entretien du bien durant le bail ;

- acompter du 2eme mois de vacance, la commune devra payer a la COM COM les loyers
non occupés, mais les éventuels loyers impayés et leur gestion restent a la charge de la
COM COM ;

- la COM COM s’engage a entretenir et a maintenir en bon état le bien appartenant a la
commune durant les 30 ans du bail. Le bien sera donc récupéré en bon état par la
commune en fin de bail.

Monsieur le Maire indique que les plans de la réhabilitation seront présentés prochainement.
Monsieur le Maire a ensuite poursuivi la lecture du projet de bail annexé a la présente

délibération, qui n’a fait I'objet d’aucune autre remarque.

Oui I'exposé de son Maire et aprés en avoir délibéré 3 I’'unanimité, le Conseil Municipal :

- APPROUVE la signature du bail emphytéotique de 30 années entiéres et consécutives,
aprés intégration des précisions apportées par Monsieur le Maire a savoir que :

o la maintenance et I'entretien du batiment ainsi que des extérieurs et espaces
verts seront réalisés par la COM COM a sa charge durant toute la durée du
bail ;

o la COM COM est chargée seule de trouver les locataires et encaisse les loyers
en contrepartie des travaux de réhabilitation prévus et de I'entretien du bien
durant le bail ;

o acompter du 2eme mois de vacance, la commune devra payer  la COM COM
les loyers non occupés, mais les éventuels loyers impayés et leur gestion
restent a la charge de la COM COM ;

o la COM COM s’engage a entretenir et a maintenir en bon état le bien
appartenant a la commune durant les 30 ans du bail. Le bien sera donc
récupéré en bon état par la commune en fin de bail.

- DIT que les baux sont établis pour I'euro symbolique ;

- AUTORISE Monsieur le Maire a signer tout documeht ~relatifa | .ffalre ci-dessus
mentionnée une fois les précisions souhaitées apportees ala conventlon‘.
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ANNEXES a la délibération 03.21.01.2026

Plans cadastraux et photo de I’habitation présente sur la parcelle mise a la disposition de la COM COM

Coh Cache

Annexes a la délibération 03.21.01.2026
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Projet de convention étudié en Conseil Municipal le 21.01.2026 & modifier selon souhaits des élus puis 3 signer

BAIL EMPHYTEOTIQUE - PROGRAMME « TOIT SOCIAL ET
SOLIDAIRE »

Le present bail emphytéoiigque est concluy,

ENTRE :

La commune de CHAMBORN-SUR-LAC, représentée par Monsieur Emmanuel LABASSE, aglesant en <3

qualitéd de maire, en exdcution de |2 délibération du conseil municipal du

Balleur d'une part,

La Communauté de Communes du MASSIF DU SANCY, représentée par Mansieur Lionel GAY, agissant

en sa qualité de Président, en exdeution de la délibération du Consedl communautaire du 8 Décembre

2025.

Preneur d'autre part,

iL CONCLUT CE QUI SUNT

Le conseil municipa! de la commune de CHAMBON-SUR-LAC a décidé par délibération, régulidrement
rendue exécutalre, de donner 3 bail emphytéctique 4 la Communauté de Communes du Massif du
Sancy ci-dessus designes, unimmeuble de son domaine communal, dans le cadre du programme « Toit

social et Salidaire »
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article 1 - Objet du présent contrat

La comemune donne 3 bail emphytéotique au preneur, ce qui 83t accopts par son reprisentant es
gualités, Vimmeuble suivent dent la désignation est précisée 3 Varticle 2.

Article 2 - Identification de Vimmeuble
Les locaux donneés 3 bail ¢ situent 3 CHAMBON-SUR-LAC l

Les locaux mis & disposition reprasentent une superficie totale de - ma.

Article 3 = Destination des lieux

Les incaux Ci-dessus designes sont donngs 3 ball 2u prensdr en vue de ful permettre la réhabiitation
dhu batiment at sa transformation en logements locatifs & loyers modérés dans le cadre du programma
# Tait Social et Solidaive ».

Article 4 - Obligations du preneur

Le DA ST Coneenli #0 ACCRETS Aux CRATEEs el condilions suwvantes, que e preneur ' oblipe 3 accomplir,
A G -

La création de logemends locatifs & loyers modérés
Le prengur grendra Nimmmeudle dans PVd1at ol il @ trouve actusllemsnt, sans powvcdr sxercer
vontre e bBailleur avcune réclamation pour quelgue cause gue o2 soit ot sans recours contre
Il pour mauvais 4tat du sed au g2 batiments
- Ladestination de Fimmeuble visde 3 article 3 21 dans les anmeass au présent Bail ne gourra
faire I'objet d'aucun changemant sars accord du baillewr.
Pendant la durde du bail, e greneur scquitera les Impdis, les taxes a1 les charges de touts
nature afférgnts aux immeubies donnds 3 bail, ceci 3 compter du démeénagement dans les
lacaux,
- Toute cession du gegsent bail est soumise 2 Faccord pedsiable sxprés du balieur, Le
bérdficiaire est aloss subroge ay preneur initial dans les droits et abligations découtant du bail
- Lz prensur f'engage a entretanir les immeaudias 81 a fes consareer en parfail étar d'entrenian
at de réparation pendant la durée du badl
Touws les frais, droifs et honorgires du présent badl et ceun gui seront la sute et la consdguence
o0t & 13 charge du préneur,
Le prerwur devra fave 3on affaire personnele des autorizations qui seraient nécessaires 3

Vexarzice de son 2ctivité el aux travasux envisagss,

Articla 5 -« Obligations du baillewr

& compter du dewdéme miois de vacance d'un des logemants réabsés pas s preneur, le bsilleur

s'engage a payer au prereur les loyers non pargus, jusqu'a Parrivée & un neuveau lacataire
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Aietiche & = Sereltudes ot chamges
B I prenaur ssterd insorite ong harge geelcongues sur les inwnaabdes faisant Poldet du prdseng bail,
I oorseriernent prdalable et donll o badlfeuwr vers ndcesalre,

Lizg lommizublas e pewvert dire hypothdnuds, apeés auserisation du baillewr, qus powr garantir des
BBy contrachds on v de fsnncer la rdalisabion des ewerages situds sur o blen leud,

Artiele 7 - Durde du ball

L pr gt Bialk st comel poar une durds de 30 ang anlters et conséeutt gl commeancent 3 cours ks
ooy e [ stgrendasr el prdsomd o,

Pendang ok lo durdy de présent bBatl, b amdangerols oo aredliorstions mlablzds gar fe prencue
rossiir 58 proprtdod gt oolle de ses pyant-causes,

A lodate dasgdration du bal, Mermamble des amdaaprrnabs, amlioraions ou sauisitions apportd

w0 bitioaet oy beerain, de qualgee sature guslles sedond, dodemdront de pletn deoil of san
Indernnind gouy bo grenear, b pledne peopeidid du Baliles,

Aetiels & - Redayanon

Eri atabee das chasges ot condilons préaivies, le prdvent ball esh onrsentd 81 accepté pose v bayer de
EE & roarsated veasd on dibat de mods & partic de b dads o armrmdnn gement,

Vinidlize gris pour néfdrenon §8L, Indice de réfioenos des mpers) o5t e derviar tndice oot 3 B dete
defiet cha bail, seit oobul da 3 fm trimester dis Vomnds 3025, videur 145,772,

Maamvaan loger = oy am cours X nigenal IBL dis wimesire de s&f8romoe du comdrat S IRE du s
irhinesiee die Nannde grdeddesto.

Artisla ¥ - Bocte do prifdaence

8 pemdant Ta durde dun Bod, to bodlenr dbcidain S vemdrs fos Glens sus-disignés, 8 dewra donncr 3
peblErame an praneyr o fous [0s subres armbaurs dive 155 comdtions chapels pricisdes.

%1 Ba warte & Do par adfwdlzation, bs colder des charges fara &bot du deoit e préBirance du prosus o
oabul-vh se irwlld & prendre oonmaslssance du cahiir dos chages ot 3 assister 4 Padjudicanion,

Guand ta dermiiza anchive sura &6 portde, te proneur sera mdté & falre oennsfire 8 erend
ipdewiFieher di 20 drolt de préfdrence ot, o cas Se rdponse sfioraibe, e décars adjudicnialine au
i rdanliend oo bo dermsdee snchdee. Brocag de réoones négasie, 1| pandrs le BndSoe de som diolt ot
b clevader enchirsseur e diclard adisdlcataloe,

5 b wnbe o Bow & Pamiabde, o bolllewr sosa tenu de Balva oormaitos o prenour, par gdepls fettne
rewemerand e s scowd de rdoagtion, le prix aseepld par celuba, ses radaliids de patement of fza
oo garidrates de b varmn prgleide,
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Aopgalite de conditions de waete, Te bailleur devis donder ba priférenne gy graneur sur tous les aulres
candidarg. Le grengur devz faire onnalire son intention B'uier ge son droit de préfdrenis, par letine
rararamandée sdrassde § Moasiowr te Malre de fa Commiung da CRARBON-SLELAL dans tes quings
Joains de 3 edogation de ba letire recamemmandds porlont & 5 coaraistanes | pria acoapté par In fiors,
& bifaul dha epusdd, I sern dbchu défiaitivemant dudit dredt.

Artlche 1~ Basponsabillid st asaurgnce

Lo prerur dovra canbractsr loute palics o sssuranee costre Finconde, les dégdts dos eavy, los fiques
Foogatifs e% b retou s e Hers suprds @ une cormpagrde notaitenens salaiie, i en doponiers a prow
&1 premilbes demande du balllegr,

Burdiele 11 - Election de damieile
Pute VoudCuton dod preserngs, ios parties tisent domigihe ;

L baithoner, b coremane die CHALBOM SURLAL § la miairle
= L prener, 13 Communguts de Comraunes du Wassil dys Saroy, au Mont-Oore on sun siégs
seizl,

Digticla 12 = Frats ek dralis

Las frons dos pedsantes ansl gue fes droits de tmare of denregisirament seront supportds pae fn
pranr sons rdserve des ey ations duantusliag,

Srbele 1% — Pubillcind foscléee

Lu pedsert achs seea pulfié o service da pobfcit® fonsire compdtont of ot asfett & la formalind
e, Lo srenaur Slaad ue oeganisone dhabieatiang & loyers rddeds, § caouiert de serlis de
pndileing foreifre o vddvctinn de maltié de son safairg on application de Marticls 881 | du Sode Sandeal
vla frmpiits.

frtfcla 14 ~ Wanthing flaades

L partiss ant afficrmd aegressdmens gus fp présent aote migrime Pintdgralitd da prid comeeru

Eait et passé 3 3

Aprds feekurs Faile, appenuyd gl gigred par les parfisy.

Ervrmamal LARASEE Liome] Gay
tlaire e CHARIBON-SUR-LAL Preshlant de b Uomsmanants ge Communes

s lassil du Samey
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